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1. Wiadomosci ogdine

1.1. Wstep

Zgodnie z obowigzujacg Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) przeprowadzenia strategicznej

oceny oddziatywania na sSrodowisko wymagajg projekty: koncepcji przestrzennego zagospodarowania

kraju, studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plandéw

zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego (Art. 46 ust.1). Prognoza

oddziatywania na srodowisko jest integralng czescig procedury oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakres merytoryczny prognozy okreslony zostat w Art. 51 ww. ustawy. Zgodnie z nim, prognoza

oddziatywania na srodowisko w szczegélnosci powinna okresla¢, analizowac i oceniac:

istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego, dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na:

e réznorodnosé biologiczna,
e |udzi,

e zwierzeta,

e rosliny,

e wode,

e powietrze,

e powierzchnie ziemi,

e krajobraz,

e klimat,



e zasoby naturalne,
o zabytki,

e dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Tak skonstruowane opracowanie pozwala na zidentyfikowanie zagrozen dla srodowiska, jakie
potencjalnie mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji ustalen projektowanego planu oraz okreslenie dziatan
majgcych ograniczy¢ ewentualne negatywne skutki srodowiskowe. Analiza ustalen plandéw na etapie
ich powstawania jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty
spoteczne, gospodarcze, a przede wszystkim srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem sSrodowiska.
Powstajgce w Polsce plany muszg z jednej strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska,
a z drugiej powinny realizowaé potrzeby spoteczno-gospodarcze. Stad wynika konieczno$¢ wdrazania
koncepcji zréwnowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg
panstwa. Zachowanie przedmiotowej zasady stanowi gwarancje ochrony niezwykle cennych zasobdéw
przyrodniczych, tworzgcych struktury o zasiegu ponadkrajowym, krajowym i regionalnym.
Zapewnienie dobrego stanu S$rodowiska ijego niezaktéconego funkcjonowania powinno by¢
dominujgcym  kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach, planach i innych
dokumentach sporzadzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w tym
miedzynarodowych.

1.2. Podstawy prawne opracowania prognozy

e Uchwata nr XVIII.350.2022 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 czerwca 2022r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Jasienica — ul. Cmentarna

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),

e Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z
poin. zm.),

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdin.
zm.),

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),

e Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.),



1.3. Zakres przedmiotowy i powierzchniowy prognozy

Obszar opracowania potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim
w gminie Ttuszcz. Obszar analizy usytuowany jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy i oddalony
jest od centrum miasta Tluszcz o ok.3km. Obszar planu znajduje sie przy ulicach: Cmentarnej,
Stonecznej, Szkolnej, Koscielnej, Lipowej w miejscowosci Jasienica. Powierzchnia analizowanego
obszaru to ok.33ha. Teren znajduje sie dookofa istniejagcego cmentarza. Dominujgcg funkcja na
obszarze projektowanego planu sg tereny zieleni naturalnej oraz zieleni naturalnej zadrzewione;j.
Wystepuje rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny ustug takie jak: szkotfa oraz
kosciot.

£

Rysunek 1 Lokalizacja analizowanego obszaru

1.4. Metodyka

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogow ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.) Zgodnie z nig dokonano oceny
wplywu ustalen miejscowego planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Przy analizie zaktada
sie, ze przyjete w planie ustalenia zostang w petfni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony



maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych i negatywnych, a z drugiej, realizacje
wszystkich ustalen stuzgcych ochronie $Srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania rozpoczyna sie od ogdlnej analizy stanu Srodowiska. Za
podstawowy materiat Zrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne. W nim dokonano
szczegdtowego opisu Srodowiska przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne sg wizje lokalne,
pozwalajgce na okreslenie:

. aktualnych cech przedmiotowego terenu,

. proceséw zachodzacych aktualnie na terenie,

o stanu srodowiska,

. odpornosci sSrodowiska na degradacje,

o mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawgq dla przewidzenia kierunkow, skali i
okresu trwania mozliwych oddziatywan.

Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony $rodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapiséw likwidujacych lub przynajmniej zmniejszajacych
niektdre istniejgce ucigzliwosci.

Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza potencjalnego oddziatywania ustalen
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym, miedzy innymi, na $rodowisko wodno-
gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze, a w szczegélnosci na obszary chronione,
takie jak Natura 2000. Identyfikowane sg zagrozenia, ktdre mogg powstac oraz mozliwosci nasilenia
lub ostabienia istniejgcych.

Na koncu formutuje sie wnioski, zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na srodowisko lub uzupetnienia ustalen
o pozwalajgce zmniejszy¢ lub zlikwidowac zagrozenia, ktérych projektanci nie wzieli pod uwage.

1.5. Materialy wejsciowe

Poczagtkowym etapem prognozy byty wizje lokalne i doktadne zapoznanie z terenem. Pomogty
one oceni¢ aktualny stan Srodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez okreslenie
niektérych waloréw przyrodniczych obszaru planu.

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Jasienica — ul. Cmentarna

e Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jasienica — ul. Cmentarna



e Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tiuszcz
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Ttuszczu nr XVI.279.2021 z dnia 14 grudnia 2021r.

e Jednolite czesci wod podziemnych - karty charakterystyk, pgi.gov.pl,
e Tiuszcz.e-mapa.net

e Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, wios.warszawa.pl;
e Geoserwis GDOS, geoserwis.gdos.gov.pl;

e bazagis.pgi.gov.pl;

e NATURA 2000 - Standardowe formularze danych, natura2000.gdos.gov.pl;

e inne materiaty i literatura fachowa

2. Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i
krajowym istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby
w jakich zostaly uwzglednione podczas opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Polska, wchodzac do Unii Europejskiej, przyjeta szereg nowych obowigzkéw, wynikajgcych z
koniecznos$ci dostosowania obowigzujgcego polskiego prawa do regulacji unijnych. Kluczowym
zadaniem Wspdlnoty Europejskiej jest ochrona srodowiska. Okreslono dla niej cele dziatan
zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska
liczy kilkaset aktéw prawnych, takich jak dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia.

Priorytetowymi zadaniami Unii Europejskiej z zakresu ochrony srodowiska sg miedzy innymi:
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona rdznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie oraz petniejsze wykorzystanie zasobow naturalnych.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej sg dyrektywy, wsrdd ktérych nalezy wymienic:

o dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (,,Dyrektywa Ptasia”);

o dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (,,Dyrektywa Siedliskowa”).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktérej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali
Europy. Prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie bedg oddziatywad
negatywnie na obszary Natura 2000.

Oprocz ww. aktdw prawnych na uwage zastugujg takze:

. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych plandw i programéw na srodowisko;



o dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko.

Na szczeblu panstwowym jedng z wazniejszych ustaw jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdin. zm.).
Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawa ta jest miedzy innymi wynikiem ustalen na poziomie
miedzynarodowym - Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 5
czerwca 1992 r., w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny
oddziatywania na srodowisko projektéw, ktére moga mieé istotne negatywne skutki dla
réznorodnosci biologicznej.

Istotna jest przy tym zasada zréwnowazonego rozwoju, o ktérej méwi Konstytucja RP w art. 5
— ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone Srodowiska, kierujgc sie zasada zréwnowazonego
rozwoju”. Pojecie zréwnowazonego rozwoju moze byé rdézinie definiowane. Przy opracowaniu
niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposéb gospodarowania, ktéry z jednej strony ochroni
zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwdj danego obszaru.

Cele ochrony srodowiska, okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych, powinny
byé uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Koncepcje zagospodarowania
zaproponowane w analizowanym projekcie planu wynikajg z zapisow obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz. Przyjete
w analizowanym planie formy zagospodarowania sg efektem kompromisu spoteczno-gospodarczo-
Srodowiskowego.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analiza skutkéw realizacji postanowien planu moze by¢é wykonywana w ramach oceny
aktualnosci studium i planédw sporzadzanych przez burmistrza gminy Tiluszcz. Obowigzek
wykonywania analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2022 poz.503). Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie trwania
kadencji rady. Z t3 samga czestotliwos$cig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien
planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego planu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Organ ten
wykonuje zadania wynikajace z Pafistwowego Programu Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan
okreslonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu $rodowiska publikowane przez
WI0S moga by¢ jedng z metod analizy skutkéw wdrozenia planu obrazujgcg zmiany parametréw
jakosciowych opisujgcych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Ze wzgledu na znaczne oddalenie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Jasienica nie przewiduje sie wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Nie prognozuje sie szkodliwego oddziatywania wykraczajgcego poza
granice Polski.



5. Informacje o oddziatywaniu na obszary Natura 2000

Analizowany obszar oraz gmina Ttuszcz nie znajdujg sie w granicach Natura 2000 ora nie graniczy
z nimi bezposrednio. Najblizej granic planu potozone sg nastepujgce obszary:

e Dolina Dolnego Bugu PLB 140001 oddalona od analizowanego obszaru o ok.12 km na
potnocy zachéd

e Ostoja Nadbuzanska PLH140011 oddalona od analizowanego obszaru o ok.11 km na
potnocy zachéd

o Torfowiska Czernik PLH14003 PLH140011 oddalona od analizowanego obszaru o ok.13
km na potudniowy wschéd

Najblizej granic planu znajduje sie rezerwat przyrody Debina — ok.1,5 km na potudniowy

zachad.

Nadbuzanski

Slize _—

Debina

a
Q

Rysunek 2 Lokalizacja analizowanego obszaru na tle form ochrony przyrody

Znaczne odlegtosci od istniejgcych obszaréw Natura 2000 pozwalajg na stwierdzenie, ze
obecne oraz planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato na nie znacznego wptywu.

6. Kroétka charakterystyka poszczegolnych elementéw srodowiska oraz ich stan

6.1. Uwarunkowania geologiczne i rzezba terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego (Kondracki, 2002) obszar potozony jest na Réwninie
Wotominskiej.



Obszar gminy zbudowany jest z utwordéw czwartorzedowych. Migzszo$¢ czwartorzedu
w rejonie Tiluszcza waha sie od 50 do 80 m. Najstarszymi osadami plejstoceriskimi,
nawierconymi na terenie gminy, s3 gliny zwatowe zlodowacenia potudniowopolskiego.
Wystepuja na gtebokosci od 25 m (Migse) do 60 m (pdétnocna cze$¢ gminy). Gliny zwatowe
reprezentowane sg przez dwa poziomy glacjalne, rozdzielone utworami rzecznymi
i wodnolodowcowymi. W czesci pdtnocnej gminy poziom glin zwatowych przykryty jest
pietnastometrowag serig zastoiskowa.

Rzezba terenu na obszarze gminy nie odznacza sie znacznym zrdznicowaniem. Deniwelacje
wystepujg jedynie na obszarach wydmowych i nie przekraczajg 3 m. Wyrazniejsze rdznice
wysokosci wystepujg jedynie w zachodniej czesci gminy, na zboczu erozyjnym doliny rzeki
Cienkiej. Wystepuja réwniez formy morfologiczne powstate na skutek antropopresji: nasypy,
rowy odwadniajagce, kopce. Nasypy  znajdujg sie  wzdtuz liniowych  obiektow
infrastrukturalnych — pod linig kolejowg, oraz pod drogami. Liniowym obiektom
transportowym towarzyszg wykopy o funkcji drenujgcej. Ponadto antropogeniczng ingerencja
w naturalng rzezbe terenu stanowig pryzmy odpadéw pobudowanych, ziemi i gruzu.

Charakterystyczng formag rzezby terenu na obszarze gminy sg formy eoliczne, zwigzane
z przemieszczaniem sie wydm z Kotliny Warszawskiej na wschdd po pustyni peryglacjalnej,
istniejgcej tu podczas ostatniego zlodowacenia. Na catej powierzchni wystepuja réwniny
piaskdw przewianych (pokrywy eoliczne) z licznymi, ptytkimi nieckami deflacyjnymi o rdinej
wielkosci i niewielkimi wydmami rdézinych ksztattow. Pokrywy te wystepujg zaréwno na
wysoczyznie jak i w dolinach.

6.2. Gleby

W gminie Ttuszcz wystepujg gtéwnie gleby bielicowe i brunatne, wytworzone z piaskéw
stabogliniastych na piaskach luznych. S3 to gleby $rednich i stabych klas bonitacyjnych (IV-VI). Zajmuja
one 99.7 % powierzchni gminy. Tylko 0,3% stanowia grunty klas IIl.

Wsrdd gleb dominujg gleby $rednio i mato urodzajne: piaskowe i szczerki (piaszczysto-
gliniaste), wytworzone z piaskow stabo gliniastych i gliniastych oraz glin zwatowych, piaski jatowe
i wydmowe oraz bielice i szczerki naglinowe i naitowe. W dnach dolin wystepujag mady
oraz gleby murszowo-mineralne i murszowate. Lokalnie pojawiajg sie torfy.

Obszar opracowania stanowig gleby nalezace do klas IV-VI.

6.3. Wody podziemne

Na obszarze gminy Ttuszcz dominuje czwartorzedowe pietro wodonosne. Jedynie w rejonie
miejscowosci Migse oraz lokalnie w Tiuszczu, wieksze znaczenie posiadajg utwory
wodonosne pietra trzeciorzedowego.

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach GZWPd 215 ( Subniecka warszawska) oraz
GZWPd 2151 (Subniecka warszawska cze$¢ centralna).

W zwigzku z implementacjag Ramowej Dyrektywy Wodnej osiggniecie celow w zakresie ochrony
i poprawy stanu wéd podziemnych oraz ekosystemoéw zaleznych od nich bezposrednio iceléw
w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewni¢ dziatania w jednostkowych



obszarach gospodarowania wodami podziemnymi, tzw. jednolitych czesciach wéd podziemnych
(JCWPd). Wedtug aktualnie obowigzujgcego planu obszar potozony jest w zasiegu JCWPd 54. Wedtug
stanu na 2019 r. stan wdd chemiczny i ilosciowy okreslany jest jako dobry.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty mozna wyrdznic¢ nastepujgce
cele srodowiskowe:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczania doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogorszania sie stanu wdd podziemnych
- zapewnienie rGwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego
trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka

Dla JCWPd 54 gtéwnym celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy.

Gtéwnym zagrozeniem o tle antropopresyjnym dla JCWPd 54 jest powstawanie lei depresji
zwigzanych z poborem wdd podziemnych i wptywem aglomeracji oraz, miejscami, ingresja lub
asenizacja wod stonych do wdd podziemnych. W wyniku intensywnej eksploatacji wéd poziomu
oligocenskiego istnieje potencjalne zagrozenie ascenzyjnym doptywem waéd zasolonych z utwordéw
mezozoicznych, a takze mozliwos¢ doptywu wdd zabarwionych z miocenskiego poziomu
wodonosnego.

Wykaz obszaréw chronionych dla analizowanego obszaru zostat przedstawiony w ponizszej
tabeli.

Tabela 1 Wykaz obszaréw chronionych dla analizowanego obszaru wymienionych w art.317 ust.4 ustawy z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne

Obszar  chroniony wg Wystepowanie na
ustawy Prawo wodne analizowanym terenie

JCW  przeznaczone do Tak
poboru wody na potrzeby
zapotrzebowania ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi

JCW  przeznaczone do Nie
celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

Obszary wrazliwe na Tak
eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrédet
komunalnych ( zwigzki azotu,




fosforu)

Obszary przeznaczone do Nie
ochrony siedlisk lub gatunkéw,
o ktérych mowa w ustawie o
ochronie przyrody

Obszary przeznaczone do Nie
ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu
gospodarczym

6.4. Wody powierzchniowe

Na analizowanym terenie nie znajdujg sie wody powierzchniowe. W odlegtosci ok. 550 m w
strone potnocng ptynie rzeka Cienka.

Rzeka Cienka jest doptywem rzeki Rzadzy, ktdora z kolei uchodzi do Zalewu Zegrzynskiego
i stanowi lewostronny doptyw Narwi. W czesci wschodniej Gminy, rzeka Cienka przyjmuje niewielkie
doptywy: Rynie i Borucze. Cienka jest czesciowo uregulowana, jednak na wielu odcinkach swobodnie
meandruje. Tereny zrédliskowe ww. rzek znajdujg sie w rejonie siedleckim. W gdérnym biegu rzeki
Cienka i Borucza ptyna rownolegle do siebie, ich doliny sg zabagnione, a zlewnie zalesione w ok. 40%.
Ponizej ujscia Ryni dolina rzeki jest ptaska, szeroka, zalesiona w 30%. W czesci pdtnocnej gminy
przebiega dziat wodny miedzy zlewniami Zalewu Zegrzynskiego i zlewnig Bugu. Rzeki odwadniajace
obszar niosg zwykle niewielkg ilos¢ wody. Wzbierajag okresowo w czasie wiosennego topnienia
$niegdw oraz po ulewnych deszczach i wystepujg w tym czasie ze swoich koryt. W obrebie gminy
wystepuje ponadto szereg naturalnych zbiornikdw wypetniajacych lokalne zagtebienia terenu, oczek
wodnych otoczonych roslinnoscia oraz stawy.

Obszar opracowania nalezy do JCWP Cienka. Wedtug danych na 2021 r. JCWP posiada
umiarkowany stan ekologiczny, a stan chemiczny ponizej dobrego.

6.5. Klimat i warunki aerosanitarne

Wedtug podziatu R.Guminskeigo gmina znajduje sie we wschodniej, chtodniejszej (mazowieckiej)
czesci dzielnicy Srodkowej. Jest to obszar o najmniejszych w Polsce opadach rocznych (ponizej
550 mm). Okres wegetacyjny trwa od 200 do 220 dni.

Ponizej przedstawiono podstawowe parametry klimatyczne dla omawianego obszaru:
e $rednia roczna temperatura powietrza : 7,2°C
e $rednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipiec) : 18,5°C
e srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (luty) : 4,0°C

e drednie zachmurzenie: 59,6 %



e S$rednia suma opadu rocznego: 541 mm

e S$rednia dtugosc¢ okresu bezprzymrozkowego: 168 dni

e  Srednia liczba dni goracych, z temp. > 25°: 36 dni

e  Srednia liczba dni mroznych, z temp min. ponizej —10°C: 28 dni
e liczba dni z opadem >0,1 mm: 42,6 dni

Zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z
2019 r., poz. 1396 z pbdzn. zm.) Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydziaty
Monitoringu Srodowiska GIOS na poziomie wojewddztw) zobowigzany jest do opracowania oceny
jakosci powietrza w wojewddztwie za rok poprzedni.

Ttuszcz nalezy do strefy mazowieckiej. Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy mazowieckiej
zgodnie z Raportem wojewddzkim za rok 2021 Departamentu Monitoringu Srodowiska GIOS
przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 2 Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa [Zrédto:
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2021]

SO, | NO; |GHs | CO O3 PM10 | Pb As Cd Ni BaP PM

(PM10) | (PM10) | (PM10) | 2,5
(PM10) | (PM10)

W tabeli 3 zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin - klasyfikacja
podstawowa (klasa A lub C). W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie
danych za 2021 r. wszystkie strefy w wojewddztwie mazowieckim, dla klasyfikacji podstawowej dla
ochrony roslin otrzymaty klase A.

Tabela 3 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie mazowieckiej, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin [Zrédto: Roczna ocena jakosci
powietrza w wojewaddztwie mazowieckim. Raport wojewaodzki za rok 2021].

S02 NOx 03

A A A

6.6. Floraifauna

Znaczna cze$¢ analizowanego obszaru to tereny zabudowane. Wystepujg rowniez tereny zieleni
naturalnej oraz zadrzewionej. Mozna dostrzec rowniez pola uprawne.




Zadrzewnia $rédpolne i srédtgkowe oraz ich skupiny rozproszone sg na terenach rolnych na
catym obszarze gminy.

Réznorodnos¢ gatunkowa zwierzat wigze sie z wystepujacymi na terenie gminy terenami
lesnymi, polami uprawnymi oraz terenami tgk i pastwisk w dolinach ciekéw wodnych. Grunty
rolne stanowig miejsce wystepowania przede wszystkim pospolitych zwierzat typowo
polnych. Ponadto mogg wystepowac zwierzeta zajmujace siedliska pdl i laséow, a takze
gatunki ptakéw migrujgcych. Obszarami skupiajgcymi najwiekszg liczbe zwierzat sg wieksze
kompleksy lesne we wschodniej i potudniowej czesci gminy. Wystepujg tam liczne gatunki
ptakdéw, drobnych ssakéw, t.j. wiewidrka, czy jez oraz nieco wiekszych ssakdw np. lisdw.
Wystepujg réwniez ssaki wieksze, do ktdérych mozina zaliczy¢ jelenie europejskie, sarny i
dziki.

6.7. Krajobraz
Na krajobraz na analizowanym obszarze wptyw majg nastepujgce walory:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
e Tereny ustug — koscidt oraz zespdt szkét
e Tereny zieleni naturalnej
e Tereny zieleni naturalnej zadrzewionej

e Teren cmentarza

Drogi

6.8. Historyczno - kulturowe obszary i obiekty chronione

W granicach planu nie znajdujg sie obszary i obiekty chronione.

7. Powigzania przyrodnicze i funkcjonowanie srodowiska
Korytarz ekologiczny jest to obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat i grzybdw. Gtéwnga funkcja,
jaka petni jest umozliwienie przemieszczania sie organizmoéw miedzy poszczegdlnymi siedliskami.
Obecnos¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu biologicznym danego obszaru,
zachowaniu jego réznorodnosci biologicznej i powigzaniu z otoczeniem aktywnym biologicznie.

Przez badany obszar nie przebiega korytarz ekologiczny.

Obszar opracowania nie stanowi kluczowego systemu powigzan srodowiskowych o znaczeniu
ponadlokalnym. Obszar projektowanego planu, ani jego najblizsze sgsiedztwo nie znajdujg sie na
obszarze Natura 2000.

8. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Problemy ochrony Srodowiska powinny by¢ czesciowo rozwigzane juz na etapie tworzenia
koncepcji zagospodarowania, studium czy miejscowych plandéw. Odpowiednie zaplanowanie
przestrzeni, uwzgledniajgce potrzebe zachowania waloréw przyrodniczych, w tym obszaréw prawnie



chronionych, moze juz w fazie projektu zagwarantowaé utrzymanie Srodowiska przyrodniczego
w dobrym stanie i zapewnié jego odpowiednie funkcjonowanie.

Dla celdw niniejszego opracowania istotne sg przeksztatcenia, ktére majg miejsce obecnie lub
zaszty w niedalekiej przesztosci. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku wynikajg przede wszystkim z
dziatalnosci cztowieka. Czes¢ areatéw analizowanego obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa. Zmiany jakie tu zaszty mozna rozpatrywac na dwéch ptaszczyznach czasowych:

e pierwotne zmiany srodowiska naturalnego zachodzace w wieloletnim (wielowiekowym)
okresie czasu na skutek zasiedlania i egzystencji cztowieka,

e zmiany Srodowiska wynikajace z biezgcego uzytkowania terenéw gminy.

Analiza zmian $rodowiska w odniesieniu do autentycznie pierwotnego systemu przyrodniczego
jest w zasadzie bezzasadna. De facto trudno jest na terenie catego kraju znalezé ekosystemy nie
przeksztatcone choéby w niewielkim stopniu, dlatego nalezy przyjrze¢ sie blizej aktualnie
zachodzacym procesom przemian w uktadach przyrodniczych i czynnikom obnizajgcym jakosc
poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska. Najwieksze przeobrazenia w granicach analizowanych
terendw zachodzg na skutek dziatalnosci osadniczej cztowieka. Zmiany, szczegélnie zauwazalne w
obrebie obszaru opracowania wynikajg bezposrednio z realizacji inwestycji i egzystencjg cztowieka.
Doszto tu do przeksztatcen typowych dla nowych inwestycji — zmiana warunkéw gruntowo-wodnych,
przeksztatcenia siedlisk, niwelacja terenu, powstanie gruntdw antropogenicznych, dewastacja szaty
roslinnej, nasadzenia gatunkdw obcych, lokalna dewastacja gleby i szaty roslinnej, powstanie barier
migracyjnych. Istotna jest takze ingerencja w krajobraz. Niestety istniejgca zabudowa nie zawsze
przedstawia wysokie walory estetyczne. Obecno$¢ cztowieka przejawia sie takze przez zasmiecanie.
Dotyczy to szczegdlnie terendw przydroznych, jak réwniez wiejskich drég gruntowych posrdad pél.
Istotnym problemem jest to, ze nie wszystkie budynki na analizowanym obszarze podfaczone sg do
sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z tym S$cieki z tych terendéw odprowadzane s3 do przydomowych
szamb i mozliwe jest lokalne skazenie srodowiska wodno-gruntowego. Nie rzadko zbiorniki na scieki
sg nieszczelne. Niekiedy dochodzi do procederu wylewania nieczystosci na pola, tgki czy do rowdw.

Istotnym elementem, majacym wptyw na sSrodowisko jest takie wystepowanie cmentarza
w granicach planu. Jak wiadomo w obszarach tych do gleb przedostajg sie réine substancje
chemiczne.

Przez gmine Ttuszcz odbywa sie transport materiatdéw niebezpiecznych takich jak paliwa ptynne
poprzez istniejgcg linie kolejowg w kierunku miejscowosci Kruszew. Transport materiatéw
niebezpiecznych, w przypadku katastrofy kolejowej, moze stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska.

Pomimo zmian w Srodowisku, ktére zostaty opisane mozna stwierdzi¢, ze nie wptywajg one
radykalnie na jego jakos¢ oraz funkcjonowanie. Dotychczasowe przeksztatcenia nie odbiegajg
charakterem od wystepujacych na innych obszarach na Mazowszu.



9. Potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu

Analizujgc potencjalne zmiany w s$rodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu wzieto pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu oraz mozliwe zmiany tego
zagospodarowania w przysztosci zwigzane z petng realizacjg zabudowy na tych terenach.

Wiekszo$é analizowanego obszaru posiada funkcje zgodne z planowanymi zawartymi w planie
zagospodarowania przestrzennego. Przy zatozeniu braku realizacji ustalen planu nalezy przyjgé, ze
stan krajobrazu nie ulegnie zmianie, a obecny stan zagospodarowania nie bedzie naruszat
Srodowiska.

Na analizowanym terenie wystepuja juz plany miejscowe. W zwigzku z tym w przypadku zachowania
obowigzujgcych  planéw  miejscowych  prognozuje sie  utrzymanie  dotychczasowego
zagospodarowania wraz z istniejgcymi, przeksztatconymi elementami srodowiska. Nalezy zatozy¢, ze
emisja zanieczyszczen do powietrza oraz hatas z tras komunikacyjnych pozostanie na tym samym
poziomie.

10. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego
Ponizej przedstawiono uwarunkowania dla zagospodarowania bedgce wynikiem analizy
Srodowiska, jego stanu i powigzan, zawarte w ,Podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Jasienica — ul. Cmentarna”

Przydatnos$¢ do ksztattowania réznych form zagospodarowania

O przydatnosci do rdinych form zagospodarowania decydujg przede wszystkim
uwarunkowania srodowiskowe, istniejgce zagospodarowanie oraz stopien rozwiniecia infrastruktury
technicznej. Okreslajgc przydatnos¢ omawianego obszaru do réznych form zagospodarowania nalezy
uwzglednic¢ wiele aspektdw. Planowane nowe formy zagospodarowania terenu winny uwzgledniac
zasade zréwnowazonego rozwoju oraz zapewnia¢ utrzymanie rownowagi ekologicznej. Innym
waznym czynnikiem jest lokalizacja terenu, korelacje z najblizszym otoczeniem jak rowniez wartosci
przyrodnicze. Zgodnie z koncepcjg zréwnowazonego rozwoju powinno sie dgzy¢ do rozwoju funkcji
gospodarczych wyptywajgcych jednoczesnie z potrzeb spoteczenstwa jak i poszanowania przyrody.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie catkowite przeznaczenie tej powierzchni na funkcje
zgodne lub zblizone do zatozen planistycznych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obwigzujgcych juz planéw miejscowych. Omawiane obszary
posiadajg dobre predyspozycje do lokalizacji réznych form zabudowy. S3 dobrze wyposazone
w infrastrukture techniczng. Jednakze nalezy zachowadé odpowiedni odsetek ziem jako powierzchni
biologicznie czynnej. Porastajgce ten obszar drzewa oraz tereny zieleni naturalnej proponuje sie w jak
najwiekszym mozliwym stopniu zachowad. Nalezy wzig¢ rédwniez pod uwage istniejgcy obszar
cmentarza. Nalezy zachowac strefy bezpieczeristwa wskazane w przepisach odrebnych.

Nowe inwestycje budowlane powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb
rownowazacy potrzeby inwestoréw oraz Srodowiska przyrodniczego. Kazdy obiekt, w ktérym bedg
przebywac ludzie powinien by¢ wyposazony w instalacje kanalizacyjng. W trakcie prac inwestycyjnych
nalezy zwrdci¢ uwage na witasciwy przebieg ich poszczegdlnych etapéw oraz zagospodarowanie



odpaddéw. Sciste okreslenie zasad zagospodarowania musi nastgpi¢ w trakcie sporzadzania
miejscowego planu, ewentualne ich sprzecznosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi powinny zostaé
wykazane w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Ksztattowanie struktury przyrodniczej

Zasady ksztattowania struktury przyrodniczej obejmujg szereg dziatan wptywajgcych miedzy
innymi na udziat zieleni w przestrzeni zurbanizowanej, poprawe krajobrazu, podniesienie
atrakcyjnosci poszczegdlnych terendw i wykorzystania ich potencjatu. Formowanie odpowiednich
uktadéw przyrodniczych spetnia takze zadania ekologiczne przez tworzenie ostoi bioréznorodnosci,
utrwalania i tworzenia korytarzy ekologicznych, ochrone cennych siedlisk i wiele innych.

Omawiany obszar nie znajduje sie w obszarach chronionych Natura 2000. Wystepujg tu
obszary zielone oraz zadrzewione. Cze$¢ obszaru jest juz zagospodarowana.

Biorgc po uwage powyzisze, dziataniem w zakresie ksztattowania struktury przyrodniczej
moze by¢ zachowanie istniejgcych zadrzewien oraz terendw zieleni naturalne;j.

Wszystkie ww. dziatania powinny przebiega¢ wedtug S$cisle okreslonych zasad,
zaplanowanych na pewien okres czasu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Po rozpoznaniu pokrycia terenu, wystepujacej infrastruktury technicznej, struktury przyrodniczej
oraz obszaréw chronionych i innych obiektéw potozonych w poblizu rozpoznano nastepujace
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z nastepujacych przepiséw prawa:

— Obwieszczanie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 7 lipca 2015 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422)

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane wraz z podZniejszymi zmianami
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1202, z pdzn. zm.),

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2001 2018 r. poz.
799, z pdzn. zm),

- Ustawy z dnia 28 marca 2003r o transporcie kolejowym (Dz.U.2003 nr 86, poz. 789 z
podin.zm)

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959
nr 52 poz. 315)



11. Ustalenia projektu planu zagospodarowania istotne z punktu widzenia niniejszego
opracowania
Skala i sita oddziatywan na $rodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune, flore i
krajobraz zalezg od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia. W omawianym planie
wprowadzono nastepujgce tereny funkcjonalne:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
- U-—tereny ustug

- UE —teren ustug edukacji

- UR —teren ustug kultu religijnego

- KDL —teren drogi lokalnej

- KDD - tereny drég dojazdowych

- KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

- KKK —teren komunikacji kolejowej

- KOP —tereny parkingow

— RN —tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

- CC-—teren cmentarza czynnego

Dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego istotne sg zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dla kazdej dziatki budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi warstwami zalezec
beda (lokalnie) kierunki i tempo sptywu powierzchniowego, przepuszczalnos¢ wody w gitgb gruntu,
zachowanie bioréznorodnosci i stopien zachowania aktywnosci biologicznej. Minimalne, ustalone
w planie udziaty powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych terenach wynosza:

e 35%dla terenéw od 1MN do 4MN

50 % dla terenéw od 5MN do 7MN

e 30% dla terenéw MN-U

e 30% dlaterenéw U

e 20% dla terenéw UE

e 30% dla terenéw UR

e 10% dla terenéw CC



Plan porusza kwestie istniejgcego cmentarza. W planie wprowadzono strefy ochrony
sanitarnej dla cmentarza.

Niezwykle waznymi zapisami dla srodowiska jest zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére mogg
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan zakazuje réwniez lokalizacji przedsiewzieé, ktére mogg
spowodowac przekroczenie standardow emisji.

Bardzo waznym zapisem dla srodowiska jest zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw
do wdéd powierzchniowych, podziemnych i do gruntu. Plan zakazuje lokalizacji obiektéw zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami.

Dodatkowo w zagospodarowaniu terendw plan nakazuje stosowanie norm dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku, przy czym:

a) tereny MN nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

b) tereny MN-U nalezy traktowac jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe

c) teren UE nalezy traktowac jako teren zabudowy zwigzany ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy

Dodatkowo plan nakazuje ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii
i urzadzen.

W planie poruszono, wiec wiele aspektéw zwigzanych z ochrong sSrodowiska. Ustalenia
dotyczace przestrzeni publicznej sg istotne ze wzgledu na dobro mieszkacéw oraz estetyke
i funkcjonalno$¢ przestrzeni. Nalezy réwniez wspomnie¢ o zapisach narzucajacych kolorystyke
dachéw i elewacji zewnetrznych wg systemu NCS oraz zapisy dotyczgce geometrii dachow.

Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko przyrodnicze zawsze interesujgce sg ustalenia
plandw miejscowych dotyczgce infrastruktury technicznej, szczegdlnie odprowadzania S$ciekdw
i pozyskiwania wody. Plan ustala zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
a odprowadzanie Sciekdw poprzez kanalizacje, przy czym do czasu realizacji docelowej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie budowe szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych. Po
powstaniu kanalizacji nalezy te zbiorniki usungé.

12. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Obecnie obszary objete ustaleniami planu s3 w duzym stopniu niezainwestowane. Znajduje sie tu
zielen naturalna oraz zadrzewiona. W krajobraz analizowanego obszaru wpisuje sie réwniez
zabudowa oraz cmentarz. Zapisy projektu planu nie wptywajg znaczaco na zmiany funkcjonalne
i przestrzenne w istniejgcym zagospodarowaniu w stosunku do istniejgcego zagospodarowania.
Mimo, ze plan wprowadza nowe tereny zabudowane to w planie zachowano réwniez tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy.



Na terenach niezagospodarowanych powstanie nowa zabudowa. Uwzgledniajac etapy budowy, a
nastepnie etap eksploatacji, mozna prognozowad, iz realizacja zapiséw projektowanego planu moze
wptywad na nastepujace elementy srodowiska:

e powierzchnie ziemi,

o gleby,

e wody powierzchniowe i podziemne,
e powietrze,

e krajobraz,

faune, flore i bioréznorodnos¢,

Nie prognozuje sie jednak, by wptyw ten byt znaczaco negatywny.

12.1. Ludzie

Nalezy zauwazyé, ze realizacja czesci ustalen jest forma spetnienia wnioskéw zgtaszanych przez
osoby bedace wiascicielami dziatek oraz odzwierciedleniem polityki gminy ukierunkowanej
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ttuszcz.

Nie prognozuje sie wptywu na zdrowie ludzi z tytutu wdrozenia dokumentu planistycznego. Na
warunki zycia ludnosci wptywaé moze ogdlny stan sSrodowiska, opisany w ponizszych podrozdziatach.
Sama estetyka przestrzeni, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego, wptywajg na samopoczucie ludzi,
nawet, gdy nie sg tego Swiadomi.

Ze wzgledu na warunki sanitarne istotny jest zapis odprowadzania Sciekéw sanitarnych poprzez
sie¢ kanalizacyjna: grawitacyjng od DN 200mm lub ttoczng od DN 90 mm do oczyszczalni Sciekow.

W planie poruszono rowniez kwestie dotyczace hatasu. Dzieki zapisom odnosnie ograniczania
uciazliwosci akustycznych wzieto pod uwage samopoczucie i zdrowie mieszkaricdw okolicznych
terendw.

Plan zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

Istotnymi zapisami dla ludzi jest utworzenie stref sanitarnych od cmentarza.

W planie wzieto pod uwage osoby niepetnosprawne. Nakazano dostosowanie chodnikéw i innych
urzadzen, aby byty funkcjonalne dla kazdego.

Biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu zaréwno analizowanego terenu
jak i jego bezposredniego sasiedztwa oraz projektowane przeznaczenie terenu stwierdzi¢
mozna, iz realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

Whioski:

e Mozliwa jest poprawa warunkéw materialnych cze$ci mieszkancéw



e wzrosng wptywy do budzetu gminy, co moze przektadaé sie na dalsze dziatania w kierunku
poprawy szeroko pojetych warunkéw do zycia

e w projekcie planu zawarto ustalenia stuzgce bezpieczenstwu sanitarnemu

e Realizacja planu nie bedzie Zzle wptywac na ludzi

12.2. Faunai flora — biordznorodnos¢

Przeznaczenie terenéw niezainwestowanych pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowgq jest
naturalng konsekwencjg podjetych wczesniej dziatan inwestycyjnych oraz polityki okreslonej
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdédw rozwoju, czyli opracowaniem nadrzednym
wzgledem planéw miejscowych.

Waznym elementem dla biordéznorodnosci jest wyznaczenie powierzchni maksymalnie
zabudowanej oraz ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zapis ten skutkuje
obowigzkiem zachowania czesci terenu na zielen, co skutkuje dogodnymi warunkami dla flory i fauny.

Istotng kwestig jest wprowadzenie terendw rolnych bez mozliwosci zabudowy. Dzieki temu
zapisowi zostang zachowane tereny niezainwestowane na analizowanym obszarze. Mozna stwierdzi¢,
ze stanowi to wyposrodkowanie pomiedzy terenami zainwestowanymi a $rodowiskiem
przyrodniczym.

Whioski:
e nie prognozuje sie istotnego wptywu na populacje flory i fauny w szerszym kontekscie,

e prawdopodobnie powstang nowe lokalne bariery migracyjne w wyniku realizacji
zabudowy.

12.3. Powierzchnia ziemi/rzezba terenu

Niewielkie zmiany niwelety terenu mogg nastgpi¢ w skutek realizacji zabudowy na terenach
niezainwestowanych. Na nowych terenach zabudowy zmiany mogg mie¢ podstawowo charakter
czasowy (chwilowy), rzadziej trwaty (staly). Zasadniczo zmiana przeznaczenia terenu generuje
przeksztatcenia chwilowe zwigzane z realizacjg zabudowy, powstajgce w trakcie jej realizacji.
Niszczona jest gleba, formy rzezby terenu i to zaréwno na placu budowy jak réwniez wokét. Kazda
inwestycja wymaga niwelacji, wywozu, dowozu gruntu lub jego sktadowania itp. Dochodzi do
powstania gruntéw antropogenicznych, wytworzonych w sposéb sztuczny zawierajgcych niekiedy
odpady. Prognozuje sie, ze powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu na terenach gdzie
zrealizowane zostang inwestycje.

Whioski:

. W wyniku wdrozenia planu dojdzie do lokalnych przeksztatcen typowych dla nowych
inwestycji — powstanie gruntdw antropogenicznych, wyréwnanie terenu, przeksztatcenia ptytkich
warstw geologicznych, przy czym zmiany majg charakter nieunikniony.



12.4. Krajobraz

Plan zawiera kwestie odnosnie zachowania fadu przestrzennego i spdjnosci kompozycyjnej
obiektéw budowlanych, poprzez okreslenie odpowiednich parametréw i zasad realizacji zabudowy.
Okresdlono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych, maksymalne wysokosci zabudowy
podane w metrach, katy nachylenia i uksztattowanie dachdow, a takze kolorystyke elewacji wg
systemu NCS. Parametry te nawigzujg do istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich, wiec ustalenia
projektu planu nie pozwolg na powstanie niekorzystnie wyrdzniajgcych sie pod wzgledem ksztattu,
gabarytow i konstrukcji budynkéw. W efekcie realizacji ustaler nalezy spodziewac sie stonowanej
zabudowy, respektujgcej sgsiedztwo.

Dla wszystkich terendéw plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska,
przyrody i krajobrazu

Plan nakazuje stosowania jednakowych elementéw matej architektury takich jak: tawki,
donice kwiatowe itp. Dzieki temu zostanie zastosowana jednolitos¢ zastosowanych wzorcow.

Whnioski:
o W wyniku wdrozenia planu dojdzie do zainwestowania wolnych od zabudowy terenéw

e W planie wprowadzono szereg ustalen, ktére minimalizujg ryzyko budowy obiektow
negatywnie kontrastujacych z otoczeniem.

12.5. Srodowisko wodno — gruntowe

Caty obszar pofozony jest w granicach GZWP 215 Subniecka warszawska oraz gtdwnego zbiornika
waod podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna).

W przypadku pojawienia sie nowej zabudowy gtdwnym zagrozeniem dla wdd jest
powstawanie wiekszej ilosci $ciekéw komunalnych. Zanieczyszczenie sieci hydrograficznej
nieodpowiednio oczyszczonymi $ciekami badZz wodami opadowymi moze doprowadzi¢ do
pogorszenia sie jakosci wéd podziemnych poprzez infiltracje.

W ustaleniach projektu planu okreslono szereg zasad uwzgledniajgcych problem zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekdw sanitarnych i wod opadowych oraz zasady gospodarowania
odpadami, takie jak:

e obowigzek podtgczenia budynkéw do sieci wodociggowej.
e odprowadzenie Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng
e zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wdd i gleb

e plan nakazuje podigczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw
korzystajacych z wody w odlegtosci 150 m od cmentarza.

Takie regulacje stuzg ochronie sSrodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami.

Whnioski :



e W wyniku wdrozenia planu dojdzie do oddziatywan typowych dla nowych inwestycji, ich
charakter jest nieunikniony

e w projekcie planu zawarto ustalenia minimalizujgce ryzyko zanieczyszczenia waod
gruntowych i powierzchniowych przez Scieki,

e nie prognozuje sie znacznych zmian $rodowiska wodno-gruntowego wynikajgcych
z ustalen planu.

12.6. Atmosferai klimat akustyczny

Stan atmosfery w granicach analizowanych terendéw uzalezniony jest od emisji wynikajacej

gtéwnie z ruchu pojazdéw. Pojazdy i dziatalnos¢ zwigzana z istnieniem obiektow ustugowych emituja

hatas obnizajacy komfort zycia ludzi i mozliwosci bytowania zwierzat. Pewne jest zwiekszenie sie

natezenia ruchu pojazdéw samochodowych, lecz precyzyjne okreslenie skali wzrostu wymaga

przeprowadzenia specjalistycznych analiz. Niska emisja, jezeli wzrosnie, to w stopniu nie

wptywajgcym znaczgco na jakosc¢ powietrza pobliskich terendw.

Plan porusza kwestie zaopatrzenia w energie ciepng w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem

ziemnym. Plan dopuszcza stosowanie ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych takich

jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne Zrddta

Co do uciagzliwosci akustycznej, w planie ustalono:

1) w zagospodarowaniu terenéw nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych poziomow

hatasu w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terendw objetych planem ustala
sie dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami od IMN do 7MN jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng,

b) tereny oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

c) teren oznaczony symbolem 1UE jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

2) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrédet hatasu o

natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii
i urzqdzen

3) na terenach 3MN, 6MN, 2U, 3U, 5U zlokalizowanych w sgsiedztwie terenu komunikacji

kolejowej, nakazuje sie realizacje budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi z zapewnieniem
wtasciwych warunkdéw akustycznych, w tym stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, ksztattowanie bryty budynku w taki sposéb, aby hatas
komunikacyjny nie docierat z zewngqtrz do wnetrza struktury zabudowanej, stosowanie na
elewacjach budynkow rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajgcym dzwiek,



projektowanie rozktadu pomieszczern w budynkach, uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich
potoZenie w stosunku do Zrddet hatasu,

. Prognozuje sie wzrost niskiej emisji zwigzanej z ruchem kotowym

o Plan w sposdb wtasciwy ogranicza mozliwos¢ zwigzanej z ogrzewaniem emisji szkodliwych
gazow i pytow do atmosfery

. Ustalenia planu witasciwie odnoszg sie do problemu hatasu

12.7. Wptyw na obszary chronione

Wptyw na obszary wtgczone do sieci Natura 2000 omdéwiono w rozdziale nr 5- Informacje o
oddziatywaniu na obszary Natura 2000. Obszar planu nie wchodzi w sktad obszaréw Natura 2000.

Zmiany zagospodarowania, w zwigzku z odlegtosciag analizowanych terenéw od obszarow
,naturowych”, nie wptyng na cele, dla jakich pobliskie obszary chronione zostaty ustanowione. Zasieg
zmian Srodowiskowych bedzie miat charakter lokalny i pozostanie bez wptywu na funkcjonowanie
tych obszaréw.

Whioski:

¢ Analizowany obszar nie wchodzi w granice obszaréw Natura 2000 — w zwigzku z tym nie
przewiduje sie oddziatywania na te obszary

12.8. Zdarzenia losowe

W zwigzku z planowang realizacja nowej zabudowy i drég nie mozna catkowicie wykluczyc
zdarzen losowych powodujgcych oddziatywania w kierunku srodowiska. Bedg to réznego rodzaju
awarie czy wypadki prowadzace np. do wycieku toksycznych substancji. Z uwagi na
nieprzewidywalnosé tych sytuacji nie wskazuje sie zmian do projektowanego planu.

Plan zakazuje lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii.

Whnioski:
o plan nie wymaga wprowadzenia zmian

13.Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi
opracowaniami ksztattujgcymi przestrzen gminy

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym przestrzen omawianych terendéw jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ttuszcz przyjete uchwaty Rady
Miejskiej w Ttuszczu nr XVI.279.2021 z dnia 14 grudnia 2021r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium jako
dokumentem nadrzednym, pod wzgledem rozmieszczenia funkcji oraz innych wytycznych, w tym
wskaznikdw zabudowy, jak np. wysokos¢, minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

Studium wyznacza perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz,
wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzen i dziatan



inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzagdowych i instytucji dziatajgcych na obszarze gminy, powiatu
wofominskiego i wojewddztwa mazowieckiego.

Na obszarze projektowanego planu, studium wyrdéznia rdéine funkcje kierunkéw
zagospodarowania terendéw, oznaczone symbolami na rysunku kierunkéw zagospodarowania. Ponizej
znajduje sie opis poszczegdlnych funkcji:

- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze podmiejskim:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej (publicznej)
oraz ustug nieuciazliwych (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000
m2). Zaleca sie wymiane istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z przeznaczenia
podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU powinny oferowac mieszkaricom wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodociag, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
i telekomunikacyjne) i komunikacyjna. Zaleca sie, aby na kazde przynajmniej 10000 m2 powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe, pozostawi¢ 100 m2 ogdlnodostepnych (publicznych) terenéw zieleni
parkowej, urzgdzonej, niezaleznie od stanu wtadania tego terenu. Moze to by¢ teren wliczony
w powierzchnie biologicznie czynng nowej inwestycji.

Zabudowa w poszczegélnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujagce z przeznaczeniem
podstawowym, komunikacyjne),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz — 30%,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy - nie wiekszg niz- 12 m,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw Zzywienia
zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrddet i strumieni,
stuzagcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona
do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody s3 do tej sieci podtgczone.

- MU-W — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze wiejskim




tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustug nieucigzliwych
(z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2) oraz zabudowy
letniskowej.

Tereny oznaczone symbolem MU-W powinny oferowa¢ mieszkaricom podstawowe wyposazenie
w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodociag, sieci elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne) i komunikacyjna.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach powinna by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury

technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujagce z przeznaczeniem
podstawowym),
- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie

mniejszg niz — 30%, dla zabudowy letniskowej — 60%,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 12 m, dla zabudowy letniskowej - nie
wiekszg niz-9m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw

- dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych  mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zzrddet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona
do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody s do tej sieci podtgczone.

- U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej (w tym przedsiewziecia mogace

potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko) o szeroko rozumiane] funkcji w zakresie: handlu (z
wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2), ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, edukacji (osrodki publiczne i prywatne), kultury, turystyki i sportu,
gastronomii, tacznosci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej
wytworczosci, siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg (biura), salony sprzedazy,
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddw, parkingi.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych



planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury

technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujagce z przeznaczeniem
podstawowym),
- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie

mniejsza niz — 20%,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m,
- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtosé moze byé zmniejszona
do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

- UK — tereny zabudowy ustug kultu religiinego - tereny obecnie zainwestowane

i przeznaczone pod zagospodarowanie zabudowg ustugowa kultu religijnego.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢
lub utrzymaé co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury

technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i niekolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),
- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie

mniejsza niz —30%,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m, dla obiektéw Swigtyn w tym
wiez dopuszcza sie —25 m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw

W strefach sanitarnych 150 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrddet i strumieni,



stfuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegtos¢ moze by¢
zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtgczone.

- UP_ - tereny zabudowy ustug publicznych — tereny obiektéw uzytecznosci

publicznej, przeznaczonych do realizacji celdéw publicznych: ustugi oswiaty, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, administracji publicznej, kultury i nauki oraz inne.
Dopuszcza sie ustugi towarzyszace z wylgczeniem ustug ucigzliwych i mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury

technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),
- minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie

mniejsza niz — 20%,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy - nie wiekszg niz - 15 m, dla obiektéw sportowych - nie
wiekszg niz - 18 m,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw

- TZ — tereny zamkniete: kolejowe - przez ktdre rozumie sie tereny o charakterze

zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych
ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17
maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. Z 2019 r., poz. 725, 730)

- R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - grunty orne, tgki i pastwiska, sady

oraz nieuzytki rolne, tereny matych ciekéw wodnych, ciggi powigzan przyrodniczych.
Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej 60
DJP3. Na terenach tych dopuszcza sie prowadzenie ciggdw ponadlokalnej i lokalnej infrastruktury
technicznej oraz drég okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza sie takie obiekty
niekubaturowe stuzgce rekreacji i wypoczynkowi (np.: ziemne tory jazdy konnej, turystyka
rowerowa i piesza).

Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz dopuszcza sie realizacje
zabudowy zagrodowej, w tym agroturystyki, dla rolnika czynnie dziatajagcego w rolnictwie -
siedlisko rolne nalezy lokalizowa¢ wytacznie przy drodze publicznej z wykorzystaniem
dostepnych sieci infrastruktury technicznej na gruntach rolnych poza glebami chronionymi klas 1ll,



obszarami proponowane] lokalizacji farmy fotowoltaicznej oraz terenami wskazanymi do
dolesienia. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wieksza niz - 12 m.

W miejscowosciach Jasienica, Chrzesne, Mokra Wie$, Jarzebia tagka, Szczepanek,
Migse, Dziecioty, Stryjki oraz Postoliska dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Dopuszcza sie zalesienia terendw oznaczonych symbolem R, w szczegdlnosci grunty
predysponowane do zalesienia oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Tiluszcz, ktoére zostang okreslone w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu.
Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

- zachowanie funkcji rolnej oraz ochrona terendéw rolnych przed zainwestowaniem i degradacja
sanitarng,

- ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz wprowadzanie nowych,
-utrzymania istniejgcych fak i pastwisk,

- podwyzszenia poziomu wéd gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie odwodnionych w wyniku
regulacji koryt i melioracji tak,

- poprawienia wilgotnosci dolin rzek,
- ochrona ukfadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.

Realizacja ww. kierunkdw wymagaé¢ bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz
w decyzjach o warunkach zabudowy, a szczegdlnie:

- lokalizowania budynkéw i urzadzen stuzgcych wytacznie rolnictwu,

- utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggéw
naturalnej zieleni takowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni tegowej
wraz z mozliwoscig realizacji w ich obrebie zbiornikdéw matej retencji wodnej,

- wyznaczenia gruntow do zalesienia,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i ukfad
stosunkéw wodnych,

- zakazu odprowadzania Sciekéw sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w ilosci,
ktéra nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci wdéd
poszczegdlnych odbiornikéw

- zakazu realizacji obiektéw kubaturowych oraz zbiornikéw i rurociggéw do magazynowania
i transportu olejow i smarow,

- zakazu zakfadania i budowy stacji paliw,



- zakazu lokalizacji wysypisk odpaddw statych i ptynnych,

- wprowadzenia do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zakazéw
i ograniczen dotyczacych gtéwnie: zabudowy z wyjatkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich
funkcjg, wykonywania melioracji trwale naruszajacych uktad stosunkéw wodnych w dolinach
rzecznych i prac  ziemnych  naruszajgcych w  istotny  sposdb  rzezbe  terenu,
niszczenie zadrzewien srdédpolnych,

- dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktorych  mowa w rozdz. 3.4.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

- ZC —tereny cmentarzy wraz z granicami stref sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obejmujgce

rezerwe terenu pod ich planowane powiekszenie. Dopuszcza sie
zabudowe towarzyszacg cmentarzom, typu: kaplica, dom pogrzebowy, budynki administracji
cmentarza.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych
planach i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym) i komunikacji (w tym parkingi),

- wymagania zwigzane z lokalizacjg zabudowy w strefach sanitarnych 50 m i 150 m od
cmentarza,

- wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw



LEGENDA

Przeznaczenie terenow
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o charakterze podmiejskim

- tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o charakterze wiejskim

|
Tz tereny zamkniete: kolejowe

UK. tereny zabudowy ustug kultu religijnego
- tereny zabudowy ustug publicznych
R tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

tereny cmentarzy wraz z granicami stref sanitarnych

= | 50m i 150m od cmentarza

Struktura ustug i przestrzeni publicznych

O centra lokalne

Infrastruktura techniczna

— drogi publiczne klasy drogi zbiorczej

drogi publiczne klasy drogi lokalnej

I rurocigg naftowy, stacja zasuw wraz ze strefg ochronng

Wyrys ze studium dla analizowanego obszaru [Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ttuszcz przyjete uchwata Rady Miejskiej w Ttuszczu nr XVI1.279.2021 z dnia 14 grudnia
2021r.]

14. Podsumowanie prognozy

Projektowany plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jasienica — ul.
Cmentarna, stuzy przede wszystkim dostosowaniu ustalen do wnioskdw zgtaszanych przez osoby
bedace witascicielami dziatek oraz odzwierciedleniu polityki gminy. Rozwija aktualng zabudowe oraz
stuzy dostosowaniu ustalen do kierunkéw obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu, objetym niniejszym opracowaniem, zawarto szereg ustalen, ktére majg na
celu rozwigzanie istniejgcych i prognozowanych problemoéw $Srodowiska. Zostaty one przedstawione
we wczesSniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Szczegétowy wptyw inwestycji na
Srodowisko zaleze¢ bedzie réwniez od zastosowanych rozwigzan technicznych, niezaleznych od
ustalen planu. Zapisy zawarte w projekcie planu, bioragc pod uwage prawnie okreslone mozliwosci
okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie planistycznym, w dostatecznym stopniu
zapobiegajg szkodom w Srodowisku.

Wybdr rozwigzan alternatywnych nastepowat na etapie projektowym. Wzieto pod uwage
wszystkie aspekty terenu planu miejscowego. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano sie
zasadg, iz prognoza oddziatywania na Srodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w



planie miejscowym. Dzieki temu ewentualne korekty zapisdw dotyczgcych ochrony srodowiska mogg
by¢ dokonywane na etapie projektowym, dlatego tez nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do
ustalen projektu planu.

Ze wzgledu na zakres zmian wprowadzanych przez projektowany plan na analizowanym terenie
oraz brak znaczgco negatywnych oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze nie formutuje sie
dodatkowych zapisdw majacych na celu rozwigzania zapobiegajace i ograniczajgce negatywny wptyw
na Srodowisko projektowanych zmian.

Podsumowujac niniejszg prognoze nalezy zaznaczyé, ze ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne,
aby mogty w sposéb znaczacy przeksztatcic istniejgce struktury przyrodnicze, cenne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. W planie poruszono szczegdétowo kwestie dotyczace cmentarza oraz terendw
kolejowych. Nie prognozuje sie takze wptywu na obszary wtgczone do sieci NATURA 2000. W zwigzku
z powyziszym nie zachodzi koniecznos$é¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z
obszarami NATURA 2000.

15. Streszczenie

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dla analizowanego
obszaru jest Uchwata nr XVI11.350.2022 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 czerwca 2022r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Jasienica — ul. Cmentarna.

Celem prognozy jest dokonanie oceny skutkdéw realizacji ustaled planu w odniesieniu do
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska przyrodniczego, obszaréw chronionych i zdrowia ludzi
oraz wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych,
wraz z ewentualng propozycja dziatarn majacych na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan.

Obszar opracowania potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim
w gminie Ttuszcz. Obszar planu znajduje sie przy ulicach: Cmentarnej, Stonecznej, Szkolnej,
Koscielnej, Lipowej w miejscowosci Jasienica. Powierzchnia analizowanego obszaru to ok.33ha.

Krajobraz analizowanego obszaru to tereny zieleni nieurzadzonej oraz zadrzewionej, teren
cmentarza, tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny ustug: kosciot oraz szkota.

Granice planu sg znacznie oddalone od obszaréw wtgczonych do sieci Natura 2000, dlatego nie
prognozuje sie negatywnego oddziatywania na te obszary, spowodowanego realizacjg ustalen planu.

Projekt planu, do ktdrego powstata niniejsza prognoza, jest uscisleniem polityki przestrzennej,
okreslonej przez aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ttuszcz.

Istotne sg ustalenia planu ksztattujgce formy zagospodarowania. Gtéwnie one determinujg
inwazyjnos¢, site i skale oddziatywania na Srodowisko. Ustalenia planu doprowadzg do powstania
nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej. Wprowadzono szereg ustalen, ktdre przyczynig sie do
utrzymania przynajmniej czesciowej aktywnosci biologicznej. Z punktu widzenia prognozy istotne sg
zapisy dotyczace zachowania powierzchni biologicznie czynnej. W planie poruszono kwestie
cmentarza i stworzono strefy sanitarne.



W swietle pozytywnych skutkdow gospodarczych i spotecznych, jak i stosunkowo niewielkiego
oddziatywania na srodowisko, inwestycje umozliwione przez ustalenia uznaje sie za zgodne
z zasadami zrdwnowazonego rozwoju. Realizacja zabudowy na terenach do tej pory
niezagospodarowanych doprowadzi do przeksztatcen srodowiska wodno-gruntowego (oddziatywania
lokalne), prawdopodobnie tez do zmniejszenia udziatu obszaréw rolniczych, jednak pozytywne skutki
jej funkcjonowania — gospodarcze i spoteczne, jak najbardziej uzasadniajg zmiane istniejacej struktury
funkcjonalnej. Nalezy tez pamietaé, ze ustalenia planu wynikajg przede wszystkim z przyjetych
w studium kierunkow polityki przestrzenne;.

Zastosowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania nie wywotujg
negatywnych skutkdw na srodowisko, dlatego nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych.



